PEITYBIIMKA CPTICKA [TPHIEAJIOT
['PAL TTPHIEOOP
CRYIIITHUHA I'PAIA TTIPHUIEAOP

Ha ocnopy oapenada wiana 39. 3axona o nokasnnoj camoynpass (,,CnykOeHH r1acHiK
Penybnuke Cpncke®, Opoj: 97/16. 36/19 u 61/21), uwnana 39. Craryra Tpana Ilpujemop
(,.CnyxOenn rnacnuk I'pana Ilpujenop™, Opoj: 12/17), wiana 137. Tocnosauka CKyNIUTHHE
I'paga Tlpujenop (,,Ciyxbenn rnacuunk I'paxa Hpujepop, Gpoj: 2/18 u 2/20) u unana 348,
3akoHa o ctBapHuM npasuMa (,CayuxOenn rmacauk PenyGnuke Cprcke®, Gpoj: 124/08, 58/09,
95/11, 60/15 u 107/19), Clc)anm{a I'pana Tpujenopa na cjeaHunum, oapKraHoj
2024. romHe, fOHHjeNA je

ONJIYKY
0 11POJAjIE HEMIOKPETHOCTII ITYTeM Hermocpeate noroabe

OIOBPABA CE npomaja HenmoKpeTHOCTH HEMOCPEAHOM 10rog6oM [0 TPIKHIIHO]
LHjeHH, ¥ CBPXY (opmuparsa rpaheBuHcke napiesne, npeanoxketa oa crpane Tamuh Herocnasa
n Fanuh Amje n 1o rpaljeBHHCKOr 3eMUBHILTA KOjE j¢ 03HAUEHO:

[Ipesa nogaumza 3eMIbHUIHE KIBHIE KAO:
- ku.Bpoj: 12/113, Ipaannuuute, y nospunini o7 18 m?,
YOHCAHA Yy 3CMIBHIIHOKHIDKHH H3Boa Opoj: 10481 k.o. CIT Ilpujenop xao ceojuna [paga
Mpujesnop ca 1/1 jujena,
[Iperta mogauiMa KaracTapeKor ONepaTa 3¢ MBHINTA Kao:
- k.4, 6poj: 201373, Vi M. LnkoTe, ABOpHINTE, Y HOBPLIHHH 01 18 ni?,
vimicana y nocjeaosni jmer 6poj: 3039 k.o. pujenop 1. kao uocjen 'paza Tpujenop ca
Jmjenon 171,

I'pa: Ipujesop npoaaje cBoj CYBIACHIMKI JUIO Ha HCTOKPETHOCTH. NPEMA MOJaLUNA

FCMIBHIITHE KEILHIC 03HAUCHO] Kao:

- Ka.0p. 12111, T ' he. v 149 mi v :
K.9.0p. 12 . I'paannnwre v maxaan zarpalje. v nospuinsu o m°. voucaHa 3
3eMJLHITHOKILIZKHHE 130yt Opoj: 60537 k.o, CII Tlpnjenop, kao cysnacummtso ['pasa
Ipitjesiop ca 3/7 aujena.

[penia nosamina KaTacTapeKkor ouepata 3eMILHMUTA [PS/NMCETHE  HEMOKPETHOCTH ¢y
. = 2 - =
o3Hauere ca K.4.0poj: 2012/3. v nospwmnun o 38 mw . ymicane v 1m.6p. 2953 x.o.

[pujenop 1. kao nocje) Tawmh Bherocnasa ca mijenont 1/1,

|

JAIE CE carnacnoct rpatonauennnxy I'paga Tlpijenopa ma v 1wuey perymncarsa
mehycoOHNN npaka 1 odasesa YTOBOPHHN CTPAHAa, a y CKnany ca ospeadasa wiana 348, 3akona
o ¢rBapuiM npasima (,.Cnyxdenn rnacunk Penydnnke Cpreke™, 6poj 124/08. 58/09, 93/11.
60/15 1 107/19) 3aKkibyul KYAONPOAA|HH YTOBOP 33 HENOKPETHOCTH HABeAEHe v tauky 1. ose
oanyre ca Tamnh Iberocnagon u Tanuh Annjos, no wijenn o1 5.276,31 KM, yrephenoj
IM3Bjetrrajy o 1poujen TP:RHLHE BPHjeIHOCTH HEeNOKPETHOCTH, YpaleHoM 0.1 cTpalie BjeliTaxa
rpaljesiineko-apxnrerroncke erpyre Tnxoapa Tisapua, 13 QgeGpyapa i1 vaprta 2024, roane.
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Osa otyKa CTylla Ha CHAry OCMOT faHa oA aana o0jasHeaiba y ,,ClyKOenoa racuky
I'pana lNpujenop™.

Epoj: 02- 124 IMPEACIERHWK
Upujenop CKYIILUTHHE TPAJTA

Hrop Kueruibuh
Hatym:



Odpasoreibe

IlpaBHu ocHoOB:

[TpaBHH OCHOB 34 JIOHOIIEHE OBE OJUIYKE CaapXaH je y oapeadanma unaHa 39, ctas 1, n
ctap 2. tauka 13) 3akoHa o JokanHoj camoympasH (,,Cnyxbenn rimacHuk PenyOnuke Cpiicke®,
6poj, 97/16, 36/19 1 61/21), xojuma je nponucano aa je CKYIIITHHA IPaga Oprad OQTyUHBaLA H
KPEeHpama TMOJHTHKE rpaja, Te Ja Cy FhEeHE HaUIKHOCTH, H3Mehy octanmux — W AoHOIIeH:E
QIIYKE 0 TIpHOABbALY, YIPABBALY 1 pacrnonaralky HMOBHHOM jeIHHHIIE IOKANHE canMoynpase.

Unanon 39. cta 1. 1 cras 2. tadka 13) Craryra ['paza Ilpujenop (,,Crayxbenu rnacHuk
Ipaga pujepop®™, 6poj: 12/17), nponucano je aa je CKyNUITHIA [paja opral oydHBAILA
Kpenpatba noaMTHKe ['paga 1 aa je HaulexHa 1a JOHOCH OJUIyKe o NpudaBibaby, YIIPABRIbALY U
pacrionaramy HMOBHHOM ['pana.

Takobhe, onpendom unana 137. [locnosauka Cxkymwture I'pana Ipujenop (,Cay:xbenn
riacHuk 'paga Ilpujenop®, 6poj: 2/18 u 2/20), mpomucano je Ja ce oAnyka TOHOCH Kao akT
H3BPILIABAILA NPABA 1 Iy KHOCTH CKyNINTHHE, KA0 aKT H3BPIUEHHA 3aKOHA H Kao akt yTBphHBamba
opraHuzaiHje H oaHoca y CRymInTHHH.

Oapeadoy wiaHa 348, crap 3. Tauka A) 3akoHa o creapHHM npaBuma (,,CnyxOenu
rnacHik Penybnuke Cpncke®, 6poj: 124/08, 58/09, 95/11, 60/15 n 107/19), nponucato je na ce
npo/aja HEenoKpeTHOCTH Y CBOJHHH JeJMHHUE JIOKATHE CaMOYMpPaBe MOMKe H3BPIIHTH W
HernocpeAHOM NoroA00M 3a noTpede obIHKOBAILA IpaljeriHCKe napiese.

Pasao31t 3a JoHoeibe:

Tanuh Hherocnas w 'anuh Anuja obpartunu ¢y ce Ipany [pijenop ca saxtjeBom 3a
KymouHy rpalieBHHCKOT 3eMJ/BHINTA, Koje Je, TMpeMa NojJalHMa KaTacTapckor orepara
3eMIBILITA, O3HAUYCHO Kao K.w€.6poj: 2013/3, Y. M. Llukote, apopHiuTe, y nospuiint oa 18 m?,
yIcano y nocjenosai jinet 6poj: 3039 k.o, Tpujenop 1, kao nocjen I'paga INpujenop. Tpena
MOJALIIING 3EMIBIIIHE KHBHIEE 3CAMIBHINTE & 03HadeHO Kao Kk.u.0poj: 12/113, [pagnnuinre, y
noppwHHH 04 18 m?, yinicano y seaubmuHoKmUKHI 1380 6poj: 10481 k.o. CIT Mpujenop.
3axTjeB ce OJHOCH H HA KYTIOBHIY CYBRACHHYKOL jIHjeJIA HEIIOKPETHOCTH O3HAMEIE Kao K.u.0poj:
12/111, Ipanmniwre y saxans 3arpafye, y noBplunni oa 49 Y, YIHCAHE v 3eMIBHIIHOKHGHKHIT
n3s01 Opoj: 6057 k.o, CIT Tpujenop kao cysaacHuurreo Ipaga Tpjesop ca 3/7, wto unnn
nosptiiny o4 21 m? TTpe/veTHa HEMOKPETHOCT je MpeMa NoJaliiaa KaTACTapeKor orepara
3eMsBHLITa yIHcaHa Kao nocjen Tamih Hberocnara ca jutjesnon 1/1.

Y Mumsensy Ojpjelberba 3a nmpoctopuo ypeheise, Opoj: 06-477-26/24 oa 17.04.2024.
rojiliHe, HABEJIEHO je Jla ce NpeaaeTia NoKallija Hanasl y odyxBary clpoBejidCHOr JOKYMCITA
npoctopror ypeliewa - Perynannonn morad llentap™ (,Cnyx6eun rmacHnx ['pana Tpnjesop™
opoj: 4/23). Ilpesa rpajuukorst npitory TlnaH npocropHe oprauusamije, 1a APCAMCTHO|
nokamn e npeashljeda w3rpaatha ctasoeno-nocaorHor ofjexta. [lnanom nmapuenauuje je
raHIpaHo Qopaiparse rpaljeBHICKe napiee 3a H3rpajimky madipanor ofjekra o3naueHe Kao
6poj 11 [loua 218 m?.

Veujom y npanokeHy Konmjy katacrapckor IulaHa, YTBpheno je na je mpeayMeTHa
rpabeBiHeKa mapiena (gopMupand y ckanay ca PerymauHoHing I[IAHOM H J@ HCTY Ui
KATACTAPCKE Napueiie o3HateHe kao k.4.0pop: 2014/1, 2014/2, 2012/3 u 2013/3, ¢Be K.0.
Ipijenop 1.

Taxohe je napeeno. jga HOJHOCHIALL 3aXTjeBa MOPA PHICHINTH HMOBHHCKO-TIpaBIe
QIIIOCE 1A 3SMIBHINTY, KaKko OH TIpHOABIHO rpal)eBHHCKY JI03BOJIY.

Onjebetbe 32 caobpahiaj. KOMYHAIHE TOCITOBE M 3alITHTY SKHROTHE Cpeaute i
HMOBITHCKO-CTAMOCHE [HOCHOBE JIOCTARHAO j¢ Muwsbeibe, Opoy: 08-34-1-46/24 on 17.04.2024,
ro/titHe, Y NCTOM je HaBeIeHo J1a ¢¢ N OCHOBY QHATH3E IPHAGKCHS JOKN MEHTALNC 1 II3IACKOM



Ha Tepen, uMajyhu y By Jla ce cycjeldHe napueiie Halae y BIACHHIITBY HOJHOCHIIALA
3axTjeBa, Te Jla ce 1o PeryianHoHOM TUiaHy HeHTpaiHe 3oHe llpHjenop ca croMeHHUKHM
KOMIUIEKCOM, Yy CKIIONY mnapleia 3a H3rpaimby o0jeKkra Hallaze M rope Hape/He mnaplese 3a
H3rpasiby CTaMOCHO-TIOCTOBHOT 00JeKTa, 0/1je/beHhe je€ MHIILLEHA J1a C¢ MPOLEAYPOM 3a OTKYII
semusbHITa Hehe yrposut Oe3dje/1Ho oaBHjame caobpahaja.

IIpeanver Kymompozaje je napiieia o3HadeHa kao k.4.0poj: 2013/3, y nospunnu oz 18
m’, ynucana xao nocjen I'pana lpujenop u cysnacuuuku ano k.u.6poj: 12/111 y noBpuninm o
49 m?, ynucana kao cysiacuuiso I 'pana [pujenop ca 3/7 mijena (21 m?, mro yinm yKymmy
MoBpIIHHY 0/1 49 m?.

Bpujeanoct HenmokpeTHOCTH Koje ¢y mpeaMeT Kyromnpoaaje, yrephena je y M3sjemrajy o
[MPOIJEHH TPIKHIITHE BPHjEJIHOCTH HEMOKPETHOCTH, ypa)eHOM 0f] CTpaHe BjellTaka rpaheBHHCKO-
apxurektoHcke crpyke Tuxomupa Tumapua, uz ¢gebpyapa n mapta 2024, ronmHe u H3HOCH
527631 KM,

V cBpxy dopmupamsa rpaleBHHCKe mapiienie, HEONMX0/HO je pjellaBambe HMOBHHCKO-
MPaBHHX OJIHOCA Ha TMPEJAMETHOM 3eMIBHINTY, Te crora mpeylaxemo Cxymmtunu I'paga
JIOHOLIEH:E OJUTYKE Y MPE/ITI0IKEHOM TEKCTY.

Obpahupau:
O/icjex 3a HMOBHHCKE MOCTIOBE
H CBH/ICHIIH]Y HETIOKPETHOCTH

[Tled Oncjexa
Hujana Ctojuh, aumi.mnpaBHuK

ﬂéﬂ\



PEITYBJIHKA CPIICKA

REPUBLIKA SRPSKA
TPAI ITPHJEOOP

GRAD PRIJEDOR

TPAJOHAYLEJIHHK GRADONACELNIK
TPAJICKA YITPABA GRADSKA UPRAVA
OJJEJBEIBLE 3A ODJELJENJE ZA
IIPOCTOPHO YPEBEWKE PROSTORNO UREDENJE
NPHIJELOP PRIJEDOR

79 10% Nipujegop, Tpr ocnoSohersa 1, Ten.+387 52 245 170, dake.+387 52 245 174, E-mail:gradonaceinik@prijedorgrad.org, www.prijedorgrad.org
bpoj: 06-477-26/24

Hatym: 17.04.2024. rogmnHe

CtpyuHa cayxba I'pagoHayenHuKa
Oacjek 3a MMOBMHCKE NOCADBE W EBUAEHLM]Y HEKPETHMHA

MNpegmer: M W & e wb e, 4OCTaB/MwA Ce;
Besa: Baw 3axvjes 6p. 02-477-26/24 op, 17.04.2024. roguHe

Bawwum saxtjesom 6p. 02-477-26/24 op 17.04.2024.ro4. TpaUAn cTe MUWBEHEe Ogje/berba, ¥
rpeamMeTy noKpeHyTom no 3axTjesy Taanh Hberocnaea us Npujegopa u Manmh Anunje 13 Buxaha, sesaro
33 NOCTYNaK pjellaBatba UMOBUHCKO-NPaBHWX OAHOCA, KOjU C& OAHOCU Ha KYTNOBUHY HEROKPEHOCTHU.

Y3 3axTjeB je npuaoxeHa doTkonuja 3axrjesa ynyheHa 0ACjeKY 3a MMOBMHCKE NOCNOBE M
€BUASHUM)Y HEKPETHWHA ca Npu/oanma: Konnja kavacrapckor naaHa o4 09.02.2024.rog., MocjenosHu
Anctoen — wmssoau 3a K.O. Mpujegop 1 6p. 3039, 2953, Vejeperse 0 ycknahewy yecTuua og
12.10.2023.ron, v 05.12.2023.roq. 1 3eMbULIHOKHLWKHK n3sagak K.O. CMN Mpujegop 31 yaoxak 6p.
6057, 10481.

Ysugom y saxehu aokymeHT npoctopHor ypehersa je yTapheHo ga ce npegmeTHa noKauuja
Hanasu y obyxsaty cnposeabeHor JOKYMEHTa NpocTopHor ypehersa — Perynaunonn nnau ,Lexrap”
(,Cn. rnactnk Mpaga Mpujeaop” 6p. 4/23). Npema rpaduurkom npunory Maax NpocTopHe opraHnsauuje
Ha npeamertHoj nokauujm je npeasubeHa usrpapra cTamBeHo-NOCNOBHOr 0BjeKTa CApaTHOCTH
Mo+{lp+4. Mnadom napuenauuje je naaHupaHo dopmuparse rpafiesuHcke napuene 3a narpagHy
nnaHupaHor objekra o3HayeHe Kao 6p. 11, nospwmne Muua 218 m’.

Ysuzom y npunoxeny Konujy Katactapckor nnaka je yrepheHo ga je npeametHa rpaheBuHCKa
napLena popmupana y ckaasy ca PerynaluoHum nNaHoM W 4a MCTy UMHe KaTacTapcKe fiapuene K.n.6p.
2014/1, 2014/2, 2012/3 1 2013/3, cee K.O. Npujeaop 1.

3a u3rpasty nnanupaor objekta noTpebHo je NPUBABUTH AOKYMEHTAUM]Y NPONUCaHY 33KOHOM O
ypehetby npoctopa v rpahetby {,Ca. rnacHuxk PenyBauke Cpncke” 6p. 40/13, 106/15, 3/16 1 84/19),
QAAHOCHO NoKauujcke ycnose (obpasaw [ flY 8.2.1 3), rpahesuicky aossony {obpazay M1 MY 7.5.1.
FA) v ynotpebry aossany (obpasay M NY 7.5.1. Y[}, Te pujeunTn UMOBMHCKO-NPABHE 0aHOCe Ha
MREOMETHOM 3EMMBULUTY.

Mpwnor:
- M3BoAa W3 gokymeHTa npocTopHor ypehera oa 17.04.2024.ro4,

HAYENHWK OLUE/BEMbA:

,ﬂaH'ﬁjén 3pHuh, AUnAMHR apx.



PENYBAMKA CPNCKA
PAA NPHIEAOP
TPAAOHAYEAHUK
TPAACKA YMNPABA
OAJE/MERE 3A MPOCTOPHO YPEREHE
NMPHUIEAOP

REPUBLIKA SRPSKA

GRADONACELNIK
GRADSKA UPRAVA
ODJELJENIE ZA PROSTORNO UREDENJE
PRIJEDOR

15 BEC
GRAD PRUEDOR I il

79 101 Npujeaop, Tpr ocroBohetsa 1 Tea. +387 52 245 170, chakc, + 387 52 245 174, www. prijedorgrad.org

U3BOA U3 AOKYMEHTA NMPOCTOPHOTI YPEREHA

bp. npeamera:

AOKYMEHT:
06-477-26/24

ACTYM:
17.04.2024.

PETYAALMOHM NAAH "LUEHTAP" ("CA. raacHumk Moaaa Mprjeacpd” 6p. 4/23)

MNpuaor 6poj: 1
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ObGjekTt ynpauee

OBjeKT M]ELIOBHTE HAUM|EHE
LLkoack 0BjekTi

NocAoBHL OBjEKTH

[MAAH

MNACHUPCHY OBJEKTI ADYLUTBEHOT CTAHACPAL
774 NAQHHpCHI CIAmMmDEHD NOCACEHH OBjeKTH
Z#Z]  NAQHNPOHL HATKPVIBEH L NCPKHHT NPOCTOR

] XOpH3oHIQAHH raBapiTi NOAISMHLIX TAPCHK
& NACHUPCHA TRAChOCTUHHLC

Z CTambeHo NOCAOBHH OGjeKTH CAOEBPARA
(@ JEKTL - BULLIENOPOANHHI
EE CramBeni objekti - suLie f AMERH MacHIpaHe caoBpandjHiILE - KOACBO3
MHAMBHAYCAHN CTamDeEHM 0OjekT | i )
ﬁ MomohHi1 ojexT MocTojehe canBpunajHIILE - KOAOBO3
EEE Bjepcki ofjexni CIIL, Ei MigLicHke noeplutHe
b e Bje n :
E{',E] Nparehi 0GjexT C L, R SB R
S XymaciHTapHH objexn -KCC
Ny  O8jekat EE HHbpacTRyKTYRE - TRAChOCTaHNLA PELIKAGXHO  QCTPBY © @l
36AGHE NOBPLLIHHE MOAIEMHIM KOHTEHEDIIMA
Ad je konujd BjepHa OpHMHAAY OBjepasd: BaaacHa Meldss, MACT. MPOCT. NACHED ! C(/@ } (/
3 o, |




PENYBAMKA CPICKA

REPUBLIKA SRPSKA

TPAA NPUIEACP GRAD PRIJEDOR

[PAAOHAYEAHUK GRADONACELNIK :

TPAACKA YIIPABA GRADSKA UPRAVA | @

OAJE/oEHE 3A IPOCTOPHO YPEREHE ODJELJENIE ZA PROSTORNO UREDENJE il
NPUIEAOP PRIJEDOR
79 101 Mpujeaop, Tpr ocaoBoNersa 1 Tea. +387 52 245 170, chaxc. + 387 52 245 174, www. prijedorgrad.org
U3BOA U3 AOKYMEHTA MPOCTOPHOTI YPEBEHA

bp. NPEAMETAL | AOKYMEHT:
06-477-26/24 PEMY AALMOHM MAAH "LEHTAP" ("CA. raccHK Mpaaa Mpvieaopa” 6p. 4/23)
AATYM:
17.04.2024.
MNpuaor 6poj: 2 | NAAH NAPLEAALMIE M1:500
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KOOPAWHATE:

MpaHuua obyxeara Maaxa

Nocrojehe KATacTapCKe IPAHLIHE AlIHHE NTUPLEAQ

o S P cmema  [IACHUPCHE TPAHNYHE AMHIE NOPUEBAC

NACHIHPCHE TPAHINHE AHHIE NUPUSAC-
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XOP!IBOHTAAHN ra®aphiTh oBjexTd
KOOPAITHOTE AOMHITX TAHTKT

Bpoj I NOBPLNHG NApUEAs

MACGHUPCHE TRCHIYHE AlHLE NTPUeAd

AYHIIHC CDDOHTOBC TRCHIMHLIX ALHLC

Ad je Konuja BjepHA OPHIMHAAY 0BjePaBd:BACACHT MNeLudrs, MACT. NPOCT. NAGHED




PEIIYBJIHKA CPIICKA REPUBLIKA SRPSKA

I'PAI ITPHJEOP GRAD PRIJEDOR i -
I'PATOHAYEJIHHEK GRADONACELNIK
T'PAZICKA YVITPABA GRADSKA UPRAVA .

OMJEJBEE 3A CAOBPA'BAJ, KOMYHAJIHE
MMOCJIOBE M 3AIUTHUTY JKUBOTHE CPEJIUHE

1 HMOBHHCKO-CTAMBEHE ITOCJIOBE 1 IMOVINSKO-STAMBENE POSLOVE
NPHUJEIOP PRIJEDOR

79 101 Mpujeaop, Tpr ocnobofersa 1, Ten.+387 52 245 180, ¢akc.+387 52 245 184, E-mail:gradonacelnik@prijedorgrad.org, www.prijedorgrad.org

ODJELJENJE ZA SAOBRACAJ, KOMUNALNE 4
POSLOVE I ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Broj: 08-34-1_46/24
Datum: 17. 4. 2024. godine

STRUCNA SLUZBA GRADONACELNIKA
ODSJEK ZA IMOVINSKE POSLOVE |
EVIDENCIJU NEKRETNINA

PREDMET:  Misljenje, dostavlja se
Veza Vas broj: 02-477-26/24 od 17. 4. 2024. godine

Dana, 17. 4. 2024, godine, ovom Odjeljenju ste se obratili sa zahtjevom za dostavu misljenja u vezi zahtjeva Tadi¢
(Milan) Njegoslava iz mjesta Omarska, grad Prijedor i Gani¢ (Sulejman) Alije iz Bihaca, za kupovinu zemljista, a koje
se odnose na parcele k.¢. 2013/3 K.O. Prijedor 1, koja je u vlasnistvu grada Prijedor, k.¢. 2012/3 upisana u
posjedovni list 2953 sto po starom predmjeru odgovara parcelama k.¢. 12/111 (vlasnistvo Grada 3/7 i vlasnistva
Tadi¢ Njegoslava 4/7), kao i k.¢. 12/577 (vlasnistvo takode Tadi¢ Njegoslava 1/1), obe K.O. SP Prijedor.

Na osnovu analize priloZene dokumentacijei izlaskom na teren, a imajuciu vidu da su susjedne parcele u vlasnistvu
podnosioca zahtjeva, te da se po Regulacionom planu centralne zone Prijedor sa spomenickim kompleksom, u
sklopu parcela za izgradnju objekta nalaze i gore navedene parcele za izgradnju stambeno-poslovnog objekta, ovo
Odjeljenje je misljenja da se procedurom potrebnom za otkup zemljiSta nece ugoroziti bezhjedno odvijanje
saohracaja.

S postovanjem,

v.d. Naéelnika QOdjeljenja:
o Al
/Aleksandar Sobdt, dipl. in?. geodez./
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Vjestak gradevinsko-arhitektonske struke za oblast-gradevinarstvo
Tihomir Timarac, dipl.inz.grad.
Prijedor,Peéani B1
Telefon: 052/233-610
065/402-630

PROCJENA TRENUTNE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

TADIC (MILAN) NJEGOSLAY
NA ZAHTJEV GANIC (SULEIMAN) ALIIA

NEKRETNINA PARCELA  |POVRSINA | KATASTARSKA OPSTINA | GRAD/OPETINA

K.C. BROJ:

& 2
ZEMUIISTE 12113 18 m SP PRIJEDOR PRIJEDOR
ADRESA BOSNA I HERCEGOVINA, REPUBLIKA SRPSKA, GRAD PRIJEDOR,
ZEMLIISTA UL.M.CIKOTE
POSIEDNIK NA
ZEMLIETU GRAD PRIJEDOR OBIM PRAVA 1/1

Prijedor, februar.2024.godine




SADRZAJ

UvoD:
- Predmet procjene
- Izvori podataka
METODOLOGIJA UTVRDIVANJA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

QOPIS NEKRETNINE:
- Podaci o nekretnini

TRENUTNA TRZISNA VRIIEDNOST NEKRETNINE
ZAKLIUCAK

PRILOZI



UvVoD
Predmet procjene:

Predmet ove procjene je trenutna trziSna vrijednost slijedee nekretnine:

NEKRETNINA PARCELA  |POVRSINA| KATASTARSKA OPSTINA | GRAD/OPSTINA

K.C. BROJ:

& 2
ZEMLIISTE 19113 18 m SP PRIJEDOR PRIJEDOR
ADRESA BOSNA I HERCEGOVINA, REPUBLIKA SRPSKA, GRAD PRIJEDOR,
ZEMLIISTA UL.M.CIKOTE

Izvori podataka:

Po prijemu zahtjeva za sacinjavanje miSljenja o trenutnoj trziSnoj vrijednosti nekretnine,
obavljen je izlazak na teren i izvrieno identificiranje nekretnine.Vjestaku je omoguceno
obavljanje uvidaja u svrhu uvida u stanje nekretnine i izradu misljenja.Prilikom izlaska na teren
izvréen je uvid u postojete stanje predmetne nepokretnosti, fotografisanja (fotografije u
prilogu) i uzimanje neophodnih podataka za izradu misljenja.

METODOLOGIJA UTVRBIVANJA TRENUTNE TRZISNE VRIJEDNOSTI
NEKRETNINE

Utvrdivanje trenutne trzisne vrijednosti nekretnine koja je predmet
ove procjene je obavijeno na osnovu:

» Prikupljenih saznanja od privrednih subjekata koji se bave

prometovanjem nepokretnosti.

= Vizuelnog sagledavanja, opremijenosti i funkcionalnosti nekretnine.

= Lokacije nekretnine.
Trenutna trzidna vrijednost nekretnine utvrdena je na bazi osnovnih i korektivnih elemenata.
Osnovni elementi su:

» Korisna povrsina nekretnine.

« Prosje¢na trenutna trziSna cijena m? nekretnine,

» Karakteristike nekretnine.
Korektivni elementi su:

« Elementi kvaliteta sa stepenom izgradenosti.
Na elemente kvaliteta uti¢u: Gradska infrastruktura (vodovod, kanalizacija, elektroenergetski
sistem i sliéno), proizvodna infrastruktura {putevi i slicno) .

« Lokacija nekretnine.



nekretnine.ba

2. | zemiie | Nitosi//nekretnine.ba

ba&sel=nekretnine&
view=219897

freal-estate.php?lang=

Prijedor, Centar

Radnika 5 Prijedor

Cijena KM 68.000

Tip Gradvinsko zemljite

Subjekt Prodaja

Povriha 680 m2

Opis nekretnine: Vrlo atraktivno!!

U samom centru grada preko puta
hotela Prijedor i uz samu rijeku Sanu,
blizina &talifa, kupalita, sportskih
terena,crkve.Ulica Srpskih velikana 5
(Radni&a 5).Prodaje se zemijite 680m2
od kojih je 200 m2 kué stare gradnje.Za
sve daljnje informacije i dogovore oko
cijene molimo nazvati broj : 095/5813005
Nekretnina posjeduje: Plin, Voda,
Kanalizacija, Telefonski prikljudk, Struja

100,00

Usvojeno:

120,51

Usvojena prosjefia cijena po jedinici mjere: 120,51 KM/m?

Komparativne nekretnine:

1. Zemljige
I " Bodovi
Karakteristike zemljia Preporuffiv raspon Qdabrano
GEOMETRIJSKE
Oblik parcele 18 - 22 20
Tlocrtne dimenzije i
povrina 8 - 12 10
Pravac pruénja 13 - 17 16
MORFOLOKE
Sastav tla 8 - 12 10
Nagib terena 3 - 7 6
URBANISTIRE
Stanje prostorne
dokumentacije 20 - 30 20
Namjena/nath korifenja - 7 3
izgradivost i iskoristivost .1 9
gstice
Ukupno 81 - 119 94
Koeficijent korekcije 0,94

Komparativne nekretnine:
2. Zemljite




OPIS NEKRETNINE

Podaci o nekretnini:

NEKRETNINA | PARCELA |POVREINA| KATASTARSKA OPSTINA | GRAD/OPETINA
zemuiéte | KG.BROL 0 SP PRIJEDOR PRIJEDOR
12/113
ADRESA BOSNA I HERCEGOVINA, REPUBLIKA SRPSKA, GRAD PRIJEDOR,
ZEMLIISTA UL.M.CIKOTE
POSJEDNIK NA
My GRAD PRIJEDOR OBIM PRAVA 1/1

USPOREDNA METODA IZRACUNA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE:

Prosjecna trenutna kupoprodajna cijena kvadratnog metra nekretnine je dobivena usporedbom

s cijenama pri kupoprodaiji sliénih nekretnina u relativno bliskoj lokaciiji i vremenskom

razdoblju.U tu svrhu koristeni su podaci iz agencija za posredovanie nekretninama i internet
portali specijalizirani za oglasavanje nekretnina.U trenutku izrade procjene trenutne trziSne

vrijednosti predmetne nekretnine, koristeni su trenutno dostupni i raspoloZivi podaci.

Zemljite:

Redni

. |Nekretnina
broj

izvori podataka

Podaci o nekretnini

Cijena
po
jedinici
mjere
(KM/m?)

1| Zemljite

olx.ba

https:/folx.ba/artikal/
54799488

Zemijite Prijedor Stari Grad kod Lovca
44.000 KM

Osobine:

Kvadrata 312

Prilaz Asfalt

Gradvinska dozvola, komunalni
prikljugék, uknjigno (ZK), urbanisti&a
dozvola

Detaljni opis:Na prodaju zemljite u
Prijedoru u mjestu Stari Grad kod Lovca
U blizini centra Grada

667 metara kvadratnih

1/1 viasnitvo

Informacije na telefon: +4917631475866
dostupan na wacup i viber

141,02




Bodovi
Karalderistike zemjita Preporulfiiv raspon Odabrano
GEOMETRIJSKE
Oblik parcele 18 - 22 20
Tlocrtne dimenzije i
poviia 8 - 12 10
Pravac pruanja 13 - 17 16
MORFOLOKE
Sastav tla 8 - 12 10
Nagib terena 3 - 7 6
URBANISTIKE
Stanje prostorne
dokumentacije 20 - 30 20
Namjena/nath korifenja 3 - 7 3
lvzg_radlvost i iskoristivost _ 12 10
estice
Ukupno 81 - 119 95
Koeficijent korekcije 0,95
Predmetna nekretnina:
Zemljite
o ) Bodovi
Karakteristike zemljita Preporufiv raspon Odabrano

GEOMETRIJSKE
Oblik parcele 18 - 22 19
Tlocrutne dimenzije i 8 - 12 9
povriia
Pravac pruanja 13 - 17 17
MORFOLORKE
Sastav tla 8§ - 12 10
Nagib terena 3 - 7 7
URBANISTIKE
Stanje prostorne 20 - 30 30
dokumentacije
Namjena/naih korifenja 3 - 7 §)
fzgradivost i iskoristivost
-~ - 12 8
estice
Ukupno 81 - 119 106
Koeficijent korekcije 1,06

PREDMETNA | KOMPARATIVNA KOMPARATIVNA
NEKRETNINA NEKRETNINA NEKRETNINA NEKRETNINA
Zemlijiste 1. Zemljiste 2, Zemljiste




BODOVI

106 04

95

PROCENTUALNI ODNGCS

106/94 =1,1276

106/95 = 1,1157

JEDINICNA OGLASNA CLIENA

(KM/m?)

141,02

100,00

PONDERIRANA CIJENA

(KM/m?)

159,01

111,57

SREDNJA TRZISNA CIJENA

(KM/m?)

135,29

Procijenjena trenutna trzisna vrijednost kvadratnog metra zemljista
nakon izvréenog izracuna iznosi:

135,29 KM/m?
Povriha Procijenjena cijena po jedinici P;?fgggi’,:a
Nekretnina nekretnine mjere povrine nekretnine n eﬂ«etnin o
(m?) (KM/m?) (KM)
Zemljiste 18,00 135,29 2.435,22
Ukupno: 243522
ZAKLJUCAK

Procijenjena trenutna trZisna vrijednost predmetnog zemijiSta, Bosna i Hercegovina,

Republika Srpska, Grad Prijedor, Ulica.M.Cikote, parcela k.C. broj: 12/113, povrine
18,00 m?, katastarska opstina: SP Prijedor, posjednik na zemlji$tu: Grad Prijedor, sa 1/1

obimom prava,

PRILOZI

iznosi:

2.435,22 KM

(Slovima: Dvijehiljadeetiristotinetridesetpet i 22/100 KM)

Procjenu vrijednosti izradio:
Tihomir Timarac , dipl.inz.grad.
VjeStak gradevinsko-arhitektonske
_struke za oblast-gradevinarstvo

e
.f/ -

~.



- Polozaj nekretnine
- Fotografije

PoloZaj nekretnine



3, .9& \ 1'7)5};!4'\9761 ?

NEKRETNINA

Fotografije



Fotografija 5. : Fotografija 6.



Vjestak gradevinsko-arhitektonske struke za oblast-gradevinarstvo
Tihomir Timarac, dipl.inZ.grad.
Prijedor,Pecani B1
Tefefon: 052/233-610
065/402-630

PROCJENA TRENUTNE TRZISNE VRIJEDNOST! NEKRETNINE

TADIC (MILAN) NJEGOSLAV
NA ZAHTJEV GANIC (SULEIMAN) ALTIA
POVRSINA
PARCELE U
UKUPNA
NEKRETNINA | PARCELA |POVRSINA S%SF:%INI KATA%TAREKA GRAD/OPSTINA
PARCELE A OPSTIN
PRIJEDORA SA
3/7 UDJELA
ZEMUISTE K‘fé /Eﬁ?k 49 m? 21 m? SP PRIJEDOR PRIJEDOR
ADRESA BOSNA I HERCEGOVINA, REPUBLIKA SRPSKA, GRAD PRIJEDOR,
ZEMLIISTA UL.M.CIKOTE

Prijedor, mart.2024.godine



SADRZA]

uvQoD:
- Predmet procjene
- Izvori podataka
METODOLOGIJA UTVRBIVANIA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

OPIS NEKRETNINE:
- Podaci o nekretnini

TRENUTNA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE
ZAKLJUCAK

PRILOZI



UvoD
Predmet procjene:

Predmet ove procjene je trenutna trZisna vrijednost slijedete nekretnine:

POVRSINA
UKUPNA gﬁg%ﬁn}ij KATASTARSKA )
NEKRETNINA | PARCELA | POVRSINA 4 GRAD/OPSTINA
OARCELE GRADA OPSTINA
PRIJEDORA SA
3/7 UDJELA
ZEMUIIETE K'fi /Eﬁclnz 49 m? 21 m2 SP PRUUEDOR |  PRIJEDOR
ADRESA BOSNA I HERCEGOVINA, REPUBLIKA SRPSKA, GRAD PRIJEDOR,
ZEMLIISTA UL.M.CIKQTE

Izvori podataka:

Po prifemu zahtjeva za sacinjavanje miSljenja o trenutnoj trZisnoj vrijednosti nekretnine,
obavljen je izlazak na teren i izvrSeno identificiranje nekretnine.Vjestaku je omoguceno
obavljanje uvidaja u svrhu uvida u stanje nekretnine i izradu misljenja.Prilikom izlaska na teren
izvrsen je uvid u postojece stanje predmetne nepokretnosti, fotografisanja (fotografije u
prilogu) i uzimanje neophodnih podataka za izradu misljenja.

METODOLOGIJA UTVRDIVANJA TRENUTNE TRZISNE VRIJEDNOSTI
NEKRETNINE

Utvrdivanje trenutne trzisne vrijednosti nekretnine koja je predmet
ove procjene je obavljeno na osnovu;

» Prikupljenih saznanja od privrednih subjekata koji se bave

prometovanjem nepokretnosti.

= Vizuelnog sagledavanja, opremljenosti i funkcionalnosti nekretnine.

» Lokacije nekretnine.
Trenutna trzisna vrijednost nekretnine utvrdena je na bazi osnovnih i korektivnih elemenata.
Osnovni elementi su:

= Korisna povrsina nekretnine.

» Prosjecna trenutna trzidna cijena m? nekretnine.

» Karakteristike nekretnine.
Korektivni elementi su:

= Elementi kvaliteta sa stepenom izgradenosti.
Na elemente kvaliteta utiCu: Gradska infrastruktura (vodovod, kanalizacija, elektroenergetski
sistem i sli¢no), proizvodna infrastruktura (putevi i slicno) .

= Lokacija nekretnine.



OPIS NEKRETNINE

Podaci o nekretnini:

POVRSINA
PARCELE U
UKUPNA
NEKRETNINA | PARCELA |pOVREINA|  SUSVOIIND | KATASTARSKA | o s b iop&TINA
e GRADA OPETINA
PRIJEDORA SA
3/7 UDJELA
ZEMUISTE K'f'z /BS?J: 49 m?2 21 m2 SP PRIJEDOR |  PRIJEDOR
ADRESA BOSNA T HERCEGOVINA, REPUBLIKA SRPSKA, GRAD PRIJEDOR,
ZEMUIISTA UL.M.CIKOTE

USPOREDNA METODA IZRACUNA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE:

Prosjedna trenutna kupoprodajna cijena kvadratnog metra nekretnine je dobivena usporedbom
s cijenama pri kupoprodaiji sli¢nih nekretnina u relativno bliskoj lokaciji i vremenskom
razdobiju.U tu svrhu koristeni su podaci iz agencija za posredovanje nekretninama i internet
portali specijalizirani za oglasavanje nekretnina.U trenutku izrade procjene trenutne trzisne
vrijednosti predmetne nekretnine, koristeni su trenutno dostupni i raspoloZivi podaci.

Zemljite:

Cijena
Redni . : . » PO
broj Nekretnina lzvori podataka Podaci o nekretnini Jed'lniCI
mjere
(KM/m?)

Zemljite Prijedor Stari Grad kod Lovca
44000 KM
Osobine:
Kvadrata 312
Prilaz Asfalt
Gradvinska dozvola, komunalni
prikijuék, uknjizno (ZK), urbanistika

. . dozvola 141,02
https.ggg.g‘%%mkall Detaljni opis:Na prodaju zemljite u
Prijedoru u mjestu Stari Grad kod Lovca
U blizini centra Grada
667 metara kvadratnih
1/1 vlasnitvo
Informacije na telefon: +4917631475866
dostupan na wacup i viber

olx.ba
1. Zemljite




nekretnine.ha

2. Zemljife https://nekretnine.ba

ba&sel=nekretnine&
view=219897

Ireal-estate.php?lang=

Prijedor, Centar

Radnika 5 Prijedor

Cijena KM 68.000

Tip Gradvinsko zemljis

Subjekt Prodaja

Povréha 680 m2

Opis nekretnine: Vrlo atraktivno!!

U samom centru grada preko puta
hotela Prijedor i uz samu rijeku Sanu,
blizina &talifa, kupalifa, sportskih
terena,crkve.Ulica Srpskih velikana 5
(Radni&a 5).Prodaje se zemljifs 680m2
od kojih je 200 m2 kua stare gradnje.Za
sve daljnje informacije | dogovore oko
cijene malimo nazvati broj : 095/5813005
Nekretnina posjeduje: Plin, Voda,
Kanalizacija, Telefonski prikljugk, Struja

100,00

Usvojeno:

120,51

Usvojena prosjetia cijena po jedinici mjere: 120,51 KM/m?

Komparativne nekretnine:

1. Zemiljite
- . Bodovi
Karakteristike zemljita Preporufjiv raspon Odabrano
GEOMETRIJSKE
Oblik parcele 18 - 22 20
Tlocrtne dimenzije i 8 . 12 10
povria
Pravac pruénja 13 - 17 16
MORFOLOKE
Sastav tla 8 - 12 10
Nagib terena 3 - 7 6
URBANISTIKE
Stanje prostorne 20 - 30 20
dokumentacije
Namjena/naih korigenja - 7 3
Izgradivost | iskoristivost P 9
éstice
Ukupno 81 - 119 94
Koeficijent korekcije 0,94

Komparativne nekretnine:
2. Zemljite




o Bodovi
Karakteristike zemljita Preporufiv raspon Odabrano
GEOMETRIJSKE
Oblik parcele 18 - 22 20
TIocEtne dimenzije | 8 . 12 10
povria
Pravac pruanja 13 - 17 16
MORFOLORE
Sastav tla 8 - 12 10
Nagib terena 3 - 7 6
URBANISTIKE
Stanje prostorne
dokumentacije 20 - 30 20
Namjena/naih korifenja - 7 3
Ivzg[“adlvost i iskoristivost . 12 10
éstice
Ukupno 81 - 119 95
Koeficijent korekcije 0,95
Predmetna nekretnina:
Zemljite
Bodovi
K istik ljiga
arakteristike zemlj Preporufiv raspon QOdabrano
GEOMETRIJSKE
Oblik parcele 18 - 22 19
Tloc[tne dimenzije i 8 . 12 9
povriha
Pravac pruanja 13 - 17 17
MORFOLOKE
Sastav tla 8 - 12 10
Nagib terena 3 - 7 7
URBANISTIKE
Stanje prostorne
dokumentacije 20 - 30 30
Namjena/naf korifenja 3 - 7 )
Izgradivost i iskoristivost
. - 12 8
estice
Ukupno 81 - 119 106
Koeficijent korekcije 1,06
PREDMETNA | KOMPARATIVNA KOMPARATIVNA
NEKRETNINA NEKRETNINA NEKRETNINA NEKRETNINA
Zemljiste 1. Zemljiste 2. Zemljiste




BODOVI 106

94

95

PROCENTUALNI ODNQOS

106/94 = 1,1276

106/95 = 1,1157

JEDINICNA OGLASNA CIJENA

(KM/m?) 141,02 100,00
PONDERIRANA CIJENA
(KM/m?) 159,01 111,57
SREDNIA TRZISNA CIJENA
(KMjm?) 135,29

Procijenjena trenutna trziSna vrijednost kvadratnog metra zemljista
nakon izvréenog izraCuna iznosi:

135,29 KM/m?
Povrina | Procijenjena cijena po jedinici P&%j’&?ﬂéi’la
Nekretnina nekretnine mjere povrihe nekretnine nekretnine
(m?) (KM/m?) (KM)
Zemlji§te 21,00 135,29 2.841,09
Ukupno: 2.841,09
ZAKLIJUCAK

Procijenjena trenutna trzisna vrijednost dijela povrsine parcele od 21 m? u susvojini Grada
Prijedora sa 3/7 udjela, od ukupne povrsine parcele od 49 m?, Bosna i Hercegovina,
Republika Srpska, Grad Prijedor, Ulica.M.Cikote, parcela k.C. broj: 12/111, katastarska
opstina: SP Prijedor, iznosi:

2.841,09 KM
(Slovima: DvijehiljadeosamstotinaCetrdesetjedna i 09/100 KM)

Procjenu vrijednosti izradio:
Tihomir Timarac , dipl.inz.grad.
Vijestak gradevinsko-arhitektonske

PRILOZI



- Polozaj nekretnine
- Fotografije

PoloZaj nekretnine



NEKRETNINA

Fotografije



Fotografija 5. " Fotografija 6.



